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ACUERDO Nro. MIT-MIT-26-40-ACU

SR. ING. ROBERTO XAVIER LUQUE NUQUES
MINISTRO DE INFRAESTRUCTURA Y TECNOLOGIA

CONSIDERANDO

Que, en el articulo 3 numeral 1 de la Constitucién de la Republica del Ecuador se establece como deber
primordial del Estado, entre otros, “(...) Garantizar sin discriminacion alguna el efectivo goce de los
derechos establecidos en la Constitucion y en los instrumentos internacionales, en particular la
educacion, la salud, la alimentacion, la seguridad social y el agua para sus habitantes.”;

Que, el articulo 14 de la Constitucién de la Republica del Ecuador dispone que: “(...) Se reconoce el
derecho de la poblacion a vivir en un ambiente sano y ecologicamente equilibrado, que garantice la
sostenibilidad y el buen vivir, sumak kawsay. Se declara de interés piiblico la preservacion del ambiente,
la conservacion de los ecosistemas, la biodiversidad y la integridad del patrimonio genético del pais, la
prevencion del daiio ambiental y la recuperacion de los espacios naturales degradados (...)”;

Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador determina “las personas tienen
derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacion social y economica’;,

Que, el articulo 31 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece “Las personas tienen
derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
Jjusticia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion social y
ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania’;

Que, el articulo 66 en el numeral 2 de la Constitucién de la Republica del Ecuador sefiala que, se
reconoce y garantizard a las personas: “(...) El derecho a una vida digna, que asegure la salud,
alimentacion y nutricion, agua potable, vivienda, saneamiento ambiental, educacion, trabajo, empleo,
descanso y ocio, cultura fisica, vestido, seguridad y otros servicios sociales necesarios.”;

Que, el articulo 154, numeral 1 de la Constitucién de la Republica del Ecuador faculta a las y los
Ministros de Estado a ejercer la rectoria de las politicas publicas de su drea y expedir acuerdos y
resoluciones administrativas necesarias para su gestion;

Que, el articulo 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador instituye a la administracién publica
como un servicio a la colectividad que se debe regir, entre otros, por los principios de eficacia, eficiencia,
coordinacion, participacidn, planificacién y transparencia;

Que, el articulo 375 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador dispone que el Estado ejercerd la
rectoria para la planificacién, regulacién y control de las politicas de habitat y vivienda, y promoverd
programas de financiamiento para vivienda de interés social;

Que, el articulo 395 de la Constitucién de la Reptblica del Ecuador establece que el Estado garantizard
un modelo de desarrollo ambientalmente equilibrado y respetuoso de la diversidad cultural, que conserve
la biodiversidad y la capacidad de regeneracion natural de los ecosistemas, y que asegure la satisfaccién
de las necesidades de las generaciones presentes y futuras, disponiendo ademas que las politicas de
gestién ambiental se aplicardn de manera transversal y serdn de obligatorio cumplimiento por parte del
Estado en todos sus niveles y por las personas naturales o juridicas en el territorio nacional;

Que el articulo 413 de la Constitucién de la Republica del Ecuador dispone que: “El Estado promoverd
la eficiencia energética, el desarrollo y uso de prdcticas y tecnologias ambientalmente limpias y sanas,
asi como de energias renovables, diversificadas, de bajo impacto y que no pongan en riesgo la soberania
alimentaria, el equilibrio ecoldgico de los ecosistemas ni el derecho al agua”;

Que, el articulo 414 de la Constitucion establece que el Estado adoptard medidas transversales para la
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mitigacién del cambio climético mediante la limitacién de emisiones;

Que, El articulo 425 de la Constitucién de la Republica del Ecuador sefiala que, la aplicacién por orden
jerarquico de las normas serd la siguiente: “(...) La Constitucion, los tratados y convenios
internacionales; las leyes orgdnicas; las leyes ordinarias; las normas regionales y las ordenanzas
distritales; los decretos y reglamentos; las ordenanzas; los acuerdos y las resoluciones; y los demds
actos y decisiones de los poderes publicos. (...)”;

Que, el articulo 147 del Cédigo Orgéanico de Ordenamiento Territorial en el que establece que el Estado
en todos los niveles de gobierno garantizard el derecho a un hdbitat seguro y saludable y una vivienda
adecuada y digna, con independencia de la situacion social y econdmica de las familias y las personas. El
gobierno central a través del Ministerio responsable dictara las politicas nacionales para garantizar el
acceso universal a este derecho y mantendrd, en coordinacién con los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, un catastro nacional integrado georreferenciado de hébitat y vivienda,
como informacién necesaria para que todos los niveles de gobierno disefien estrategias y programas que
integren las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento, gestion del
suelo y de riegos, a partir de los principios de universalidad, equidad, solidaridad e interculturalidad;

Que, la Ley Orgénica de Vivienda de Interés Social, en su articulo 11, dispone que los Gobiernos
Auténomos Descentralizados deben ajustar sus ordenanzas a los lineamientos nacionales de vivienda;

Que, el articulo 32 de la Ley Orgénica de Vivienda de Interés Social, establece la clasificacion de la
vivienda de interés social de la siguiente manera: “a. Vivienda de interés social es la primera y iinica
vivienda digna y adecuada, en dreas urbanas y rurales, destinada a los ciudadanos ecuatorianos en
situacion de pobreza y vulnerabilidad; asi como, a los niicleos familiares de ingresos economicos bajos e
ingresos economicos medios, de acuerdo a los criterios de seleccion y requisitos determinados por el
ente rector de hdbitat y vivienda, que presentan necesidad de vivienda propia, sin antecedentes de haber
recibido anteriormente otro beneficio similar.”; y b) Vivienda Progresiva”, en el mismo articulo se
detalla lo siguiente: “La vivienda de interés social se divide en: a.l) Primer Segmento: (subsidio total
del estado), a.2) Segundo segmento (subsidio parcial del estado), y a.3) Tercer segmento. tasa de interés
preferencial para crédito hipotecario. El segundo segmento se divide en dos modalidades de
construccion: “1) modalidad de arrendamiento social con opcion a compra y 2) modalidad de crédito
hipotecario con subsidio inicial del Estado”;

Que, en concordancia con los compromisos internacionales asumidos por el Estado ecuatoriano en el
marco de la Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible, la promocién de practicas de construccién
sostenible contribuye al cumplimiento de varios Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS),
particularmente el ODS 7 (Energia asequible y no contaminante), el ODS 8 (Trabajo decente y
crecimiento econémico), el ODS 9 (Industria, innovacién e infraestructura), el ODS 11 (Ciudades y
comunidades sostenibles), el ODS 12 (Produccién y consumo responsables) y el ODS 13 (Accién por el
clima), de criterios de eficiencia energética, uso responsable de recursos, innovacién constructiva y
reduccion de emisiones en el sector de la construccion;

Que, en este marco, mediante el Decreto Ejecutivo Nro. 880 de 28 de septiembre de 2023, se expidié la
Politica Urbana Nacional (PUN) de Ecuador, con horizonte al 2036, orientada a garantizar el derecho de
un hdébitat seguro y saludable y el derecho a una vivienda adecuada, mediante acciones integrales,
coordinadas y participativas;

Que, mediante Decreto Ejecutivo Nro. 60 de 24 de julio de 2025, el Mgs. Daniel Noboa, Presidente
Constitucional de la Republica, dispuso a la Secretaria General de Administracién Puablica y. al Gabinete
de la Presidencia de la Republica, iniciar a la siguiente reforma institucional: “I. El Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda se fusiona al Ministerio de Transporte y Obras Piiblicas.”;

Que, mediante Decreto Ejecutivo Nro. 102 de 15 de agosto de 2025, el Mgs. Daniel Noboa, Presidente
Constitucional de la Republica, en el articulo 1 indicé lo siguiente: “Fusidnese por absorcion al
Ministerio de Transporte y Obras Publicas las siguientes instituciones: a) Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda; (...) se integrard en la estructura orgdnica del ministerio receptor como un
viceministerio (...). Una vez concluido el proceso de fusion por absorcion, modifiquese la denominacion

4 GOBIERNO DEL
| ECUADOR

2/25



del Ministerio de Transporte y Obras Piiblicas por la de Ministerio de Infraestructura y Transporte
(MIT), el cual asumird todas las competencias, atribuciones, funciones, representaciones y delegaciones
constantes en leyes, decretos, reglamentos y demds normativa vigente, que le correspondian al Ministerio
de Desarrollo Urbano y Vivienda y a la Secretaria de Inversiones Publico Privadas. (,,,) todos los
planes, programas y proyectos, asi como los derechos y las obligaciones, constantes en convenios,
contratos u otros instrumentos juridicos, nacionales o internacionales, que le corresponden al Ministerio
de Desarrollo Urbano y Vivienda (...) serdn asumidos por el Ministerio de Infraestructura y
Transporte.”. asi también, la Disposicion General Séptima, indico: “Una vez culminado el proceso de
fusion por absorcion, el Ministerio de Infraestructura y Transporte, ejercerd las rectorias, competencias,
atribuciones y funciones que la haya atribuido al Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, la
Constitucion, leyes y, en general, el ordenamiento juridico (...)”;

Que, en el Plan Nacional de Desarrollo 2025-2029, “Ecuador no se Detiene”, se establece, dentro del Eje
Social, el Objetivo 7: Mejorar el bienestar social y la calidad de vida de la poblacién, para garantizar el
goce efectivo de los derechos y la reduccién de las desigualdades. Asimismo, dentro del Eje de
Ambiente, Agua, Energia y Conectividad, se plantea como uno de sus objetivos impulsar el desarrollo de
infraestructuras sostenibles y resilientes; y de la conectividad fisica y digital, que brinde condiciones de
crecimiento y desarrollo econémico del pais;

Que, la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS), en el articulo
90, establece que la definicién y emision de las politicas nacionales de habitat, vivienda, asentamientos
humanos y desarrollo urbano, le corresponde al gobierno central, a través del Ministerio de
Infraestructura y Transporte (MIT), en su calidad de rector en materia de hdbitat y vivienda. E1 MIT
asume todas las competencias, atribuciones, funciones, representaciones y delegaciones que antes
correspondia al Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI), conforme a lo dispuesto en el
Decreto Ejecutivo Nro. 102, de 15 de agosto de 2025. Ademds, el articulo 5 de la LOOTUGS establece
los principios para el ordenamiento territorial, uso y la gestion del suelo, destacando la sustentabilidad, la
equidad territorial y justicia social, la coherencia, el derecho a la ciudad, la funcién social y ambiental de
la propiedad, para garantizar el derecho a un hébitat seguro y saludable;

Que, la Nueva Agenda Urbana (NAU) adoptada en la Conferencia Hdbitat III y posteriormente
respaldada por la Asamblea General de las Naciones Unidas en 2016, reconoce en sus numerales 63 y 64,
que las ciudades y asentamientos humanos enfrentan amenazas sin precedentes derivadas de patrones
insostenibles de consumo y produccidn, la pérdida de biodiversidad, la contaminacién y los desastres de
origen natural y antrépico, todos ellos agravados por el cambio climdtico. Estas condiciones demandan
una planificacién urbana, sostenible, resiliente y adaptativa que fortalezca la respuesta de los territorios;

Que, la Agenda Hébitat Sostenible del Ecuador 2036 (AHSE), constituye un instrumento intersectorial de
politica publica que busca promover ciudades y asentamientos humanos mds equitativos, sostenibles,
productivos y con buena gobernanza, estableciendo entre sus estrategias principales la adaptacién al
cambio climatico;

Que, la Politica Urbana Nacional (PUN) establece en su linea de accidn (A5) el fomento al desarrollo
urbano sostenible, con el propdsito de alcanzar y robustecer el equilibrio entre los principios de
sostenibilidad ambiental, econémica y social en los procesos de desarrollo urbano. Para ello, se gestiona
como estrategia (E9) promover modelos, pricticas y estindares de gestién sostenible del desarrollo
urbano, a través del instrumento de implementacion (IP15), que es la Certificaciéon Nacional de
Sostenibilidad;

Que, la Subsecretaria de Habitat y Desarrollo Urbano el 07 de julio de 2026, aprobé el “Informe Técnico
de Viabilidad Técnica para la Expedicion del Acuerdo que regula el Sistema para la Certificacion
Nacional de Construccion Sostenible” Nro. MIT-SHDU-DHEP-2026-032-INF, dentro del cual concluyé
y recomendo lo siguiente:

“(...) En consecuencia, la expedicion del Acuerdo Ministerial mediante el cual se institucionaliza el
Sistema para la Certificacion Nacional de Construccion Sostenible constituye el mecanismo juridico e
institucional idoneo para consolidar un instrumento permanente de implementacion de la politica
publica nacional, fortaleciendo el ejercicio de la rectoria del Ministerio de Infraestructura y Transporte
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mediante el desarrollo e institucionalizacion de herramientas técnicas que promuevan la construccion
sostenible, contribuyan al cumplimiento de los objetivos nacionales de desarrollo y aseguren la mejora
continua del entorno construido en el Ecuador.

6. RECOMENDACIONES

Con base en los antecedentes, el andlisis del marco normativo, la justificacion técnica y las conclusiones
desarrolladas en el presente informe, se recomienda a la mdxima autoridad del Ministerio de
Infraestructura y Transporte:

- Acoger el andlisis técnico y las conclusiones contenidas en el presente informe, por cuanto se ha
demostrado que la institucionalizacion del Sistema para la Certificacion Nacional de Construccion
Sostenible constituye una medida técnica, juridica e institucionalmente procedente para fortalecer el
ejercicio de la rectoria del Ministerio en materia de hdbitat, vivienda, desarrollo urbano sostenible y
construccion sostenible, asi como para consolidar un instrumento permanente de implementacion de la
politica publica nacional.

- Aprobar el Sistema para la Certificacion Nacional de Construccion Sostenible, conformado por el
proyecto de Acuerdo Ministerial y sus anexos técnicos, al verificarse que estos han sido desarrollados
mediante un proceso de construccion institucional, cooperacion interinstitucional, validacion técnica,
participacion multisectorial y fortalecimiento metodoldgico, reuniendo las condiciones técnicas,
operativas e institucionales necesarias para su implementacion a nivel nacional. (...)”;

Que, mediante Memorando Nro. MIT-VDUSV-2026-0752-M, de 06 de julio de 2026, el Viceministerio
de Desarrollo Urbano Sostenible y Vivienda solicité al Ministro de Infraestructura y Transporte la “(...)
aprobacion del proyecto de Acuerdo Ministerial mediante el cual se institucionaliza el Sistema para la
Certificacion Nacional de Construccion Sostenible”;

Que, mediante Memorando Nro. MIT-CGJ-2026-688-ME, de 23 de julio de 2026, la Coordinacién
General de Asesoria Juridica emiti6 la viabilidad juridica para la emisién del presente instrumento;

Que, el sector de la construccién constituye uno de los motores fundamentales de la economia nacional,
al generar empleo, dinamizar cadenas productivas y contribuir al desarrollo de infraestructura y vivienda;
sin embargo, también representa una actividad con una alta demanda de recursos naturales, consumo
energético y generacion de emisiones de gases de efecto invernadero durante el ciclo de vida de las
edificaciones;

Que, en este contexto, resulta necesario promover practicas de disefio, construccién y operacién de
edificaciones que incorporen criterios de sostenibilidad ambiental, eficiencia energética, uso responsable
del agua y de los materiales, asi como condiciones adecuadas de confort y calidad ambiental interior para
los usuarios;

Que, actualmente en el Ecuador no existe un sistema nacional estandarizado que permita evaluar y
reconocer el desempefio sostenible de las edificaciones, lo que limita la promocién de pricticas de
construccién sostenible, la medicién de su impacto ambiental y la generaciéon de incentivos para
proyectos que incorporen criterios de sostenibilidad;

Que, el establecimiento de un sistema de certificacion de construccion sostenible permitird incentivar la
adopcion de buenas practicas en el sector de la construccidn, promover la innovacién técnica, fortalecer la
competitividad del mercado inmobiliario y contribuir a la mitigacién del cambio climético y a la
preservacion del medio ambiente;

Que, es necesario establecer un marco técnico que permita evaluar y certificar la sostenibilidad en las
edificaciones para incentivar la reduccién del impacto ambiental y mejorar la calidad de vida de los
ciudadanos;

En ejercicio de las facultades y atribuciones conferidas en el numeral 1 del articulo 154 de la
Constitucién de la Republica del Ecuador, en concordancia con el articulo 17 del Estatuto del Régimen
Juridico Administrativo de la Funcién Ejecutiva.
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ACUERDA

EXPEDIR EL SISTEMA PARA LA CERTIFICACION NACIONAL DE CONSTRUCCION
SOSTENIBLE (CNCS)

TITULO I
OBJETO, AMBITO Y ALCANCE

Articulo 1.- Objeto.- El presente Acuerdo Ministerial tiene por objeto expedir el Sistema para la
Certificacion Nacional de Construccion Sostenible (CNCS) en adelante denominado “Sistema CNCS”,
como un instrumento técnico de politica piblica orientado a evaluar, verificar y reconocer el desempefio
sostenible de las edificaciones a lo largo de su ciclo de vida, mediante la aplicacién de criterios,
prerrequisitos y créditos de sostenibilidad.El Sistema establece un marco metodolégico basado en
indicadores medibles y evidencia técnica verificable, que permite la asignacién de niveles de certificacion
en funcién del cumplimiento de estdndares relacionados con eficiencia energética, gestion eficiente de
recursos, sostenibilidad ambiental, resiliencia climdtica, calidad ambiental interior y calidad del hébitat.

Asimismo, tiene por finalidad promover la adopcién progresiva de practicas de disefio y construccion
sostenible, contribuyendo al mejoramiento del entorno construido, la reduccién de impactos ambientales
y el cumplimiento de los objetivos nacionales en materia de desarrollo urbano sostenible.

Articulo 2.- Ambito de Aplicacion.- El Sistema CNCS es de aplicacion voluntaria y se dirige a
proyectos de edificacion ubicados en el territorio nacional, incluyendo edificaciones nuevas y
edificaciones existentes que sean objeto de reciclaje con fines habitacionales.

El presente sistema aplica a proyectos de vivienda unifamiliar y multifamiliar, desarrollos habitacionales,
asi como edificaciones de uso mixto que incorporen de manera mayoritaria el componente residencial y
otras tipologias que determine el ente rector de habitat y vivienda.

Podran acogerse al Sistema CNCS los proyectos que se encuentren en fase de disefio, en proceso de
construccién o construidos con anterioridad a la vigencia del programa, conforme a los tipos de
certificacion y cumplimiento de requisitos establecidos en el presente Acuerdo y sus anexos.

Articulo 3.- Postulantes del Sistema.- Podran postular al Sistema CNCS las personas naturales o
juridicas, sean estas publicas o privadas, nacionales o extranjeras, legalmente constituidas para desarrollar
proyectos de edificacion en el territorio nacional.

Articulo 4.- Principios Rectores.- El Sistema CNCS se sustenta en un conjunto de principios que
orientan el disefio, construccidn, operacién y evaluacién de edificaciones sostenibles en el pais,
promoviendo un desarrollo resiliente, inclusivo y bajo en carbono.

1. Sostenibilidad Integral: Promover la integracién equilibrada de criterios ambientales, sociales y
econdémicos en todas las etapas del ciclo de vida de las edificaciones, contribuyendo a la reduccién
de impactos ambientales, la generacién de beneficios para las comunidades y el desarrollo sostenible
del Ecuador.

2. Eficiencia en el Uso de Recursos: Fomentar el uso responsable y eficiente de energia, agua,
materiales y otros recursos naturales, mediante estrategias de disefio, construccién y operacion que
optimicen su desempefio y minimicen su impacto ambiental.

3. Salud y Bienestar: Impulsar la creacién de espacios saludables, seguros, confortables e inclusivos
que favorezcan el bienestar fisico y mental de las personas, mediante la mejora de la calidad
ambiental interior, la accesibilidad y las condiciones de habitabilidad.

4. Transparencia e Integridad Técnica: Garantizar que los procesos de evaluacién, verificacion y
certificacién se desarrollen bajo criterios objetivos, claros, consistentes y verificables, fortaleciendo
la confianza y credibilidad del sistema.

5. Medicion y Verificacion del Desempeiio: Sustentar la certificacion en indicadores cuantificables y
metodologias técnicas reconocidas que permitan evaluar de manera objetiva el desempefio
ambiental, social y econémico de las edificaciones.

6. Adaptacion y Resiliencia Climéatica: Promover edificaciones capaces de anticipar, resistir y
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10.

recuperarse frente a los efectos del cambio climdtico y otros riesgos naturales, fortaleciendo su
capacidad de adaptacién y contribuyendo a la resiliencia de las comunidades.

Pertinencia Territorial y Bioclimatica: Reconocer la diversidad geografica, climdtica, cultural y
socioecondmica del Ecuador, promoviendo soluciones constructivas acordes con las caracteristicas,
oportunidades y desafios de cada territorio.

Innovaciéon y Mejora Continua: Impulsar la actualizacién permanente de estandares, metodologias
e indicadores, incorporando avances cientificos, tecnolégicos y normativos, asi como las mejores
précticas nacionales e internacionales en construccion sostenible.

Contribucion al Desarrollo Nacional: Promover edificaciones que aporten al cumplimiento de las
politicas publicas, los compromisos climaticos nacionales, los Objetivos de Desarrollo Sostenible y las
metas de desarrollo sostenible del pais, generando beneficios ambientales, sociales y econémicos para las
generaciones presentes y futuras.

Inclusion, Equidad, Condiciones minimas de seguridad y autonomia de accesibilidad:
Promover el disefio y desarrollo de edificaciones y viviendas inclusivas, seguras, accesibles y adaptables,
que respondan a las necesidades de personas de diferentes edades, géneros y capacidades. El Sistema para
la Certificacién Nacional de Construccién Sostenible fomentard la incorporacién de condiciones minimas
de seguridad y autonomia de accesibilidad, disefio para todas las personas y vivienda adaptable a lo largo
de la vida, contribuyendo a la igualdad de oportunidades, la autonomia de los usuarios y la construccién
de entornos mas equitativos y resilientes.

Asimismo, se impulsard la integracién de consideraciones de género en el disefio y planificacién de los
espacios, favoreciendo condiciones de seguridad, bienestar, movilidad y uso equitativo para todas las
personas.

Articulo 5.- Componentes del Sistema.- El Sistema CNCS se estructura a partir de los siguientes
componentes:
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. Parametros de evaluacion: Organizados en categorias técnicas que consideran cambio climatico y

resiliencia, biodiversidad y entorno, salud y bienestar, agua, energia, materiales, gestion de residuos
y valor social, cuyos criterios, metodologia de célculo y verificacién, puntajes y documentos de
evidencia deberan verificarse en el Anexo 1: Pardmetros de Evaluacién de sostenibilidad.
metodologia de cdlculo y verificaciéon. Dentro de los pardmetros de evaluacion se establecen
prerrequisitos que corresponden a criterios de cumplimiento obligatorio que establecen el estandar
minimo de desempefio ambiental y técnico exigido en las diferentes categorias del sistema.

. Formatos de evidencia: Son documentos de registro que permiten recopilar, organizar y presentar

la informacion técnica necesaria para evidenciar el cumplimiento de los criterios establecidos en la
categoria de Biodiversidad y Entorno, especificamente en la subcategoria Suelo y Ecologia,
conforme a lo previsto en el Anexo 2: Formatos de Evidencia.

. Actores del sistema y proceso de certificacién: Tiene por objeto definir los criterios, requisitos y

condiciones para la calificaciébn y reconocimiento de entidades certificadoras, evaluadores y
Profesionales de la CNCS, asegurando su competencia técnica, independencia, imparcialidad y
capacidad operativa. Asimismo, establece el flujo del proceso de certificaciéon de proyectos, sus
etapas, responsabilidades y mecanismos de evaluacion, con el fin de garantizar procesos trazables,
transparentes y de calidad, conforme a lo previsto en el Anexo 3: Criterios de calificacién y
reconocimiento de entidades certificadoras y evaluadores del Sistema Nacional de Certificacién de
Construccién Sostenible.

Categorias y niveles de certificacion: Se definen en funcién del desempefio sostenible alcanzado
por el proyecto, a partir del cumplimiento de los prerrequisitos y del puntaje obtenido en los créditos
de evaluacion. Las categorias permiten organizar los criterios técnicos de sostenibilidad aplicables,
mientras que los niveles de certificacion reconocen de forma progresiva el grado de cumplimiento
del proyecto, conforme a los rangos, condiciones y puntuacién establecidos en el Anexo 4:
Categorias, niveles y puntuacién.

Parametros econémicos referenciales: Establecen los valores méximos referenciales aplicables a
los servicios de evaluacion, certificacion y recertificacién de proyectos dentro del Sistema CNCS.
Estos pardmetros tienen cardcter referencial y no vinculante, y se diferencian segin la tipologia,
area, fase del proyecto y modalidad de revisién. Su aplicacién debera verificarse conforme a lo
previsto en el Anexo 5: Pardmetros econdémicos referenciales.

Ficha de Registro de Evaluaciones y Certificaciones: Constituye el instrumento de reporte que
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deberdn remitir las entidades certificadoras calificadas y reconocidas el ente rector de hébitat y
vivienda, con el fin de registrar y sistematizar la informacién sobre los proyectos evaluados, certificados,
renovados, suspendidos o revocados dentro del Sistema CNCS. Esta ficha permite consolidar informacién
general de cada proyecto certificado, el nivel de certificacion alcanzado y los resultados de gestion,
garantizando la trazabilidad, seguimiento, monitoreo y actualizacion del registro nacional, conforme a lo
previsto en el Anexo 6: Ficha de Registro de Evaluaciones y Certificaciones del Sistema para la
Certificacién Nacional de Construccién Sostenible.

Articulo 6.- Instrumentos Técnicos.- Los parametros, metodologias, criterios de evaluacién y demas
disposiciones técnicas del Sistema CNCS, se establecerdn en los anexos 1, 2 y 3 del presente Acuerdo, los
cuales forman parte integrante y de cumplimiento obligatorio.

Los proyectos que se acojan al Sistema CNCS, deberdn cumplir con la normativa técnica nacional vigente
en materia de construccion, incluyendo la Norma Ecuatoriana de la Construccién (NEC).

Articulo 7.- Versiones del Sistema.- El Sistema CNCS, operard mediante versiones de sus anexos
técnicos, los cuales forman parte integrante del presente Acuerdo Ministerial. Las modificaciones,
actualizaciones o sustituciones de los anexos deberdn realizarse mediante Acuerdo Ministerial,
observando el procedimiento y las competencias establecidas en la normativa vigente.

Cada proyecto serd evaluado conforme a la versién vigente al momento de su postulacién, manteniéndose
dicha version durante todo el proceso de certificacion.

Este Ministerio, en calidad de ente rector de habitat y vivienda, establecerd mecanismos de transicién
entre versiones, garantizando seguridad juridica, predictibilidad y continuidad en los procesos de
evaluacion y certificacion.

Articulo 8.- Finalidad.- El Sistema CNCS, tiene como finalidad promover, en el territorio nacional, la
incorporacién de practicas de construccidn sostenible, fomentar el uso eficiente de recursos, reducir el
impacto ambiental del sector de la construccién, contribuir a la mitigacién y adaptaciéon al cambio
climatico, mejorar la calidad del habitat, generar condiciones para el desarrollo de incentivos vinculados
al desempefio sostenible de las edificaciones y impulsar el desarrollo y conocimiento en los profesionales
a fines.

Asimismo, este sistema constituye un instrumento de implementacién de la Politica Urbana Nacional del
Ecuador, orientado a promover estindares de sostenibilidad en las edificaciones y contribuir al
cumplimiento de los objetivos nacionales en materia de hébitat, vivienda, desarrollo urbano sostenible y
accion climatica.

TITULO I
GENERALIDADES

Articulo 9.- Definiciones.- Para la correcta interpretacién de los términos establecidos en este Acuerdo
Ministerial, se tendrd presente las siguientes definiciones:

1. Certificacion: Proceso técnico-administrativo mediante el cual, a través de la evaluacion,
verificacién y validacién de criterios, prerrequisitos y evidencias, se reconoce formalmente el nivel
de desempefio sostenible de una edificacion, conforme a estdndares previamente establecidos en un
sistema normativo, otorgando un nivel de calificacién en funcién del cumplimiento alcanzado.

2. Entidad Certificadora calificada y reconocida: Personeria juridica, publica o privada,
debidamente calificada y reconocida por el ente rector de hdbitat y vivienda, que serd la encargada
de realizar la recepcién y administracion de postulaciones, verificacion documental, asignacién de
evaluadores calificados y reconocidos, revisiéon de consistencia de los informes de evaluacidn,
validacién del resultado del proceso, emisién de la certificaciéon correspondiente, custodia de la
informacidn, trazabilidad del proceso y reporte el ente rector de hébitat y vivienda, conforme a los
lineamientos establecidos en el presente Acuerdo Ministerial y sus anexos. La Entidad Certificadora
asumird la responsabilidad institucional y legal derivada de la emisién de la certificacién.

3. Evaluadores calificados y reconocidos: Profesionales técnicos debidamente -calificados y
reconocidos por el ente rector de habitat y vivienda, mediante resolucién administrativa de la
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Subsecretaria de Hébitat y Desarrollo Urbano, o quien haga sus veces, habilitados para realizar
actividades de evaluacién dentro del Sistema CNCS, ya sea actuando de forma directa o como parte del
equipo técnico de una Entidad Certificadora calificada y reconocida.

. Profesionales calificados y reconocidos: Personas naturales con formacién académica en areas

vinculadas a la construccién sostenible, arquitectura, ingenieria, eficiencia energética, desarrollo urbano,
vivienda, o disciplinas afines, que han cumplido los requisitos establecidos por el Sistema CNCS; y, han
sido calificados y reconocidos por el ente rector de habitat y vivienda.

. Vivienda Unifamiliar: Se refiere a aquella edificacién individual y completa que constituye una

sola unidad de vivienda.

. Vivienda Multifamiliar: Se refiere a aquella edificacion disefiada y construida para albergar

simultdaneamente dos o mas unidades.

. Desarrollos habitacionales: Se refiere a conjuntos habitacionales, urbanizaciones residenciales y

proyectos de uso mixto con predominio del componente habitacional.

. Vivienda de Interés Social (VIS): La vivienda de interés social es la primera y unica vivienda

digna y adecuada, en areas urbanas y rurales, destinada a los grupos de atencién prioritaria y a la
poblacién en situacion de pobreza, pobreza extrema o vulnerabilidad; asi como, a niicleos familiares de
ingresos econémicos bajos o medios que, tienen la necesidad de adquirir una vivienda propia y que no
hayan recibido un beneficio similar previamente.

. Vivienda de Interés Social (VIS) del primer segmento: es la vivienda digna y adecuada

subvencionada en su totalidad por el Estado Ecuatoriano, que puede ser construida en dreas urbanas y
rurales, destinada a la poblacién que no posea vivienda propia, y se encuentra en situacién de pobreza,
pobreza extrema o vulnerabilidad y comprende dos modalidades: la construccién de vivienda de interés
social en terreno de propiedad de la persona beneficiaria, y la construccién de vivienda de interés social
en terreno de propiedad del Estado.

Vivienda de Interés Publico (VIP): La vivienda de interés publico constituye la primera y tnica
vivienda nueva y adecuada, destinada a nicleos familiares de ingresos medios que cuenten con acceso al
sistema financiero. Con el apoyo del Estado, estas familias pueden alcanzar la capacidad de pago
necesaria para satisfacer su necesidad de vivienda propia, accediendo a un crédito hipotecario con tasa de
interés preferencial, siempre que no hayan recibido previamente un beneficio similar.

Reciclaje de Vivienda: Proceso de intervencién sobre una edificacion existente destinada a uso
habitacional, que consiste en su reutilizacién, adecuacion o transformacién, con el fin de mejorar sus
condiciones de habitabilidad y desempeflo ambiental, mediante la incorporacién de criterios de
sostenibilidad, eficiencia en el uso de recursos y reduccién de impactos.

Confort térmico: Condicién en la cual los ocupantes de una edificacién manifiestan satisfaccion
con el ambiente térmico interior, determinada por variables como temperatura del aire, temperatura
radiante, humedad relativa, velocidad del aire, vestimenta y nivel de actividad metabdlica, conforme a
estandares técnicos nacionales o internacionales aplicables.

Confort luminico: Condiciéon de bienestar visual alcanzada mediante niveles adecuados de
iluminacion natural o artificial, que permiten el desarrollo de actividades sin producir deslumbramiento,
fatiga visual ni consumo energético innecesario, conforme a los parametros establecidos en la normativa
técnica vigente.

Disefio bioclimatico: Enfoque de disefio arquitecténico que integra estrategias pasivas adaptadas a
las condiciones climdticas locales, con el objetivo de optimizar el desempefio térmico, luminico y
energético de la edificacion, reduciendo la demanda de sistemas mecdnicos y el consumo de recursos.
Zonas climaticas: Clasificacion territorial basada en variables meteoroldgicas como temperatura,
humedad, radiacién solar, precipitacion y altitud, que determina condiciones ambientales homogéneas
para la aplicacién diferenciada de criterios técnicos de disefio y eficiencia energética.

Eficiencia energética: Relacion entre la energia utilizada por una edificacién y el desempefio
obtenido, orientada a minimizar el consumo energético y las emisiones asociadas sin comprometer el
confort y la funcionalidad.

Huella de carbono: Cantidad total de emisiones de gases de efecto invernadero asociadas directa o
indirectamente al ciclo de vida de la edificacién, expresadas en toneladas de CO2 equivalente.
Energias renovables: Fuentes de energia provenientes de recursos naturales que se regeneran de
manera continua, tales como solar, edlica o biomasa, utilizadas para reducir la dependencia de fuentes
fosiles.

Ciclo de vida de la edificacién: Conjunto de etapas que comprende la planificacion, disefio,
construccién, operacién, mantenimiento y disposicion final de una edificacion.
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TITULO III
REGIMEN INSTITUCIONAL

Articulo 10.- Rectoria del Sistema.- El Ministerio de Infraestructura y Transporte, en su calidad de ente
rector en materia de habitat y vivienda, ejercerd la direccion, regulacién, control, supervision integral y
administracién del Registro Nacional de los actores vinculados al Sistema CNCS.

Para el efecto, le corresponde definir el marco normativo, administrativo, técnico y operativo del Sistema;
calificar y reconocer a las entidades certificadoras, evaluadores y profesionales; supervisar la correcta
aplicacion de los procesos de certificacion; administrar el Registro Nacional; emitir criterios técnicos
vinculantes; emitir certificaciones directamente de manera excepcional y ejercer acciones de control,
seguimiento y mejora continua.

Articulo 11.- Atribuciones del ente rector de habitat y vivienda.- Son atribuciones del Ministerio de
Infraestructura y Transporte, en su calidad de ente rector de hébitat y vivienda:

1. Emitir, reformar o actualizar los anexos del sistema, de conformidad con el presente Acuerdo
Ministerial;

2. Realizar auditorias técnicas y verificaciones in situ, en caso de aplicar a través de sus unidades

desconcentradas;

Publicar el Registro Nacional de Construccién Sostenible a través del drea comunicacional;

Emitir criterios técnicos vinculantes al sistema;

Resolver controversias técnicas del sistema;

Aplicar medidas correctivas, preventivas y sancionatorias dentro del &mbito de sus competencias;

Promover la mejora continua del sistema;

Nk w

Articulo 12.- Autoridad para el desarrollo del sistema.- El Viceministerio de Desarrollo Urbano
Sostenible y Vivienda, o quien haga sus veces, serd la instancia responsable de la gestion técnica del
Sistema CNCS, a través de la Subsecretaria de Habitat y Desarrollo Urbano, o quien haga sus veces, a la
cual le corresponde:

1. Formular, actualizar y proponer los criterios que conforman el sistema;

2. Coordinar, gestionar y administrar los procesos de calificacién y reconocimiento de entidades
certificadoras, evaluadores y profesionales;

3. Evaluar el desempefio de las entidades certificadoras calificadas y reconocidas;

4. Proponer mejoras al sistema con base en evidencia técnica, resultados de aplicacién, procesos de
seguimiento y necesidades de actualizacion;

5. Elaborar los informes técnicos que sustenten el otorgamiento, renovacion, suspensién o revocatoria
de registro de Entidades Certificadoras, Evaluadores y Profesionales certificados y reconocidos;

6. Elaborar informes técnicos para la emision de criterios vinculantes, reformas o actualizaciones del
Sistema;

7. Otorgar, renovar, suspender o revocar la calificaciéon y reconocimiento a los diferentes actores
previstos en el Sistema CNCS, a través de los procesos correspondientes;

8. Administrar el Registro Nacional del Sistema CNCS;

9. En casos puntuales, supervisar los procesos de evaluacion de evaluadores realizados directamente; y,

10. Coordinar el seguimiento de los procesos de certificacidn reportados por las entidades certificadoras
con las unidades desconcentradas.

Articulo 13.- Atribuciones de la Entidad Certificadora calificada y reconocida.- Son atribuciones de
la Entidad Certificadora calificada y reconocida las siguientes:

1. Recibir, registrar y administrar las postulaciones de proyectos al Sistema CNCS;

2. Verificar la admisibilidad y suficiencia documental de las postulaciones presentada;

3. Asignar evaluadores activos calificados y reconocidos para la evaluacién técnica de los proyectos,
conforme a su competencia y evitando conflictos de interés;

4. Gestionar el proceso de certificacion conforme a los procedimientos, metodologias, formatos y
anexos establecidos en el presente Acuerdo Ministerial;

5. Revisar la consistencia de los informes de evaluacion emitidos por los evaluadores;
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Validar el resultado del proceso de evaluacidn y el nivel de certificacién alcanzado por el proyecto;
Emitir la certificacién correspondiente, cuando el proyecto cumpla con los requisitos establecidos
conforme el informe de conformidad emitido por el evaluador.

Notificar al postulante los resultados del proceso de evaluacién, observaciones, requerimientos de
subsanacion o decisiones adoptadas;

Mantener la custodia, integridad, trazabilidad y confidencialidad de la informacién generada durante
el proceso de certificacion;

Reportar al ente rector de habitat y vivienda la informacién de proyectos postulados, evaluados,
certificados, renovados, suspendidos o revocados, conforme al Anexo 6.

Facilitar al ente rector la informacién, documentacién y acceso necesario para procesos de
supervision, control, auditoria o seguimiento;

Prevenir, declarar y gestionar conflictos de interés que puedan afectar la independencia,
imparcialidad y transparencia del proceso;

Responder institucional y legalmente por la emisioén de la certificacién y por la calidad del proceso
de certificacion bajo su responsabilidad.

Articulo 14.- Atribuciones de los evaluadores calificados y reconocidos.- Son atribuciones de los
evaluadores calificados y reconocidos:

®

10.

. Realizar la evaluacién técnica de los proyectos asignados por la Entidad Certificadora calificada y

reconocida o en casos puntuales por la autoridad correspondiente;
Revisar el cumplimiento de los prerrequisitos, criterios, créditos, puntajes y evidencias establecidos
en los anexos técnicos del Sistema;

. Verificar la coherencia, suficiencia y pertinencia técnica de la documentacién presentada por el

postulante;

Aplicar las metodologias de cdlculo, matrices, formatos y herramientas de evaluacién establecidas
en el Sistema;

Elaborar y suscribir los informes técnicos de evaluacion correspondientes;

Formular observaciones técnicas y requerimientos de subsanacién, cuando la informacién
presentada sea incompleta, insuficiente o inconsistente;

Mantener independencia, objetividad e imparcialidad durante el proceso de evaluacion;

Declarar cualquier conflicto de interés que pueda afectar su participacion en el proceso;

Guardar confidencialidad respecto de la informacién técnica, documental y administrativa a la que
tenga acceso; y,

Cumplir con los procesos de seguimiento, actualizacidn, renovacion, suspensién o revocatoria de su
calificacion y reconocimiento, conforme al presente Acuerdo Ministerial y sus anexos.

Articulo 15.- Atribuciones de los profesionales calificados y reconocidos.- Son atribuciones de los
Profesionales calificados y reconocidos:

~

Ministerio de Infraestructura y Tecnologia
Direccién:Juan Leon Mera N26-220y Av. Orellana

Cédigo postal: 170522 / Quito - Ecuador. Teléfono: +593-2 397-4600/www.mit.gob.ec

* Documento firmado electrénicamente por Quipux

. Brindar asistencia técnica a los postulantes en la preparacién, organizacién y presentacion de la

documentacién requerida para los procesos de certificacion;

Elaborar memorias técnicas, estudios, calculos, reportes, matrices, formularios y demds evidencias
necesarias para sustentar el cumplimiento de los criterios del Sistema;

Acompaiar técnicamente a los proyectos durante las etapas de disefio, construccidn, postulacién o
subsanacion, segtin corresponda;

Presentar informacién técnica veraz, verificable, completa y coherente con las condiciones del
proyecto;

Coordinar con el postulante y con los equipos de disefio, construccién o fiscalizacién la generacion
de evidencias requeridas para la certificacion;

Declarar cualquier conflicto de interés que pueda afectar su participacion en el proceso;

Guardar confidencialidad respecto de la informacidn del proyecto a la que tenga acceso; y,

Cumplir con los requisitos de actualizacidn, renovacion, seguimiento o control establecidos para
mantener vigente su calificacién y reconocimiento dentro del Sistema.
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Los Profesionales calificados y reconocidos no podran emitir informes de conformidad ni certificaciones,
salvo que también cuenten con la calidad de evaluadores calificados y reconocidos, conforme a lo
establecido en el presente Acuerdo Ministerial y sus anexos.

TITULO IV
PROCESO DE CALIFICACION Y RECONOCIMIENTO DE ENTIDADES
CERTIFICADORAS

Articulo 16.- Entidades certificadoras clasificadas y reconocidas.- La personeria juridica, piblica o
privada interesadas en actuar como Entidades Certificadoras calificadas y reconocidas dentro del Sistema
CNCS, deben obtener previamente la Calificacién y Reconocimiento correspondiente, otorgada mediante
resolucién del Viceministerio de Desarrollo Urbano Sostenible y Vivienda, o quien haga sus veces,
previo informe técnico emitido por la Subsecretaria de Hébitat y Desarrollo Urbano, conforme al
procedimiento establecido en el presente Acuerdo y sus anexos.

Los requisitos minimos de calificacion y reconocimiento constan en el Anexo 3: Criterios de calificacién
y reconocimiento de entidades certificadoras, Evaluadores y Profesionales del Sistema CNCS.

Las entidades certificadoras calificadas y reconocidas dentro del Sistema CNCS, deberdn contar con una
plataforma tecnoldgica de evaluacion.

Articulo 17.- Plataformas tecnolégicas de evaluacion.- Las entidades certificadoras, calificadas y
reconocidas serdn responsables de implementar, operar, mantener y actualizar las plataformas
tecnoldgicas propias para la gestion, evaluacion y verificacién de los proyectos en el marco del Sistema
CNCS, sin que ello implique la obligacién del ente rector de hdbitat y vivienda de proveer dichas
plataformas.

Estas plataformas deberdan cumplir al menos con los siguientes puntos:

1. Ajustarse a los parametros, metodologias y criterios establecidos en los anexos del presente
Acuerdo.

2. Garantizar la trazabilidad, integridad y seguridad de la informacion;

3. Permitir la verificacién de los procesos de evaluacién y de los resultados obtenidos;

4. Incorporar mecanismos de registro de usuarios, control de versiones y auditoria.

Asimismo, deberdn implementar el modelo de datos, la estructura de evaluacién y el sistema de
puntuacién definidos en los anexos del presente Acuerdo.

El ente rector de habitat y vivienda tendrd acceso a dichas plataformas para fines de supervisién, control y
auditoria, pudiendo requerir informacidn, validaciones o ajustes cuando lo considere necesario, podrd
establecer estdndares minimos de interoperabilidad, estructura de datos y reporte de resultados, con el fin
de garantizar la comparabilidad y consistencia del sistema.

De manera excepcional, en los casos previstos en el presente Acuerdo Ministerial, el ente rector podrd
gestionar directamente el proceso de certificacion mediante los insumos, herramientas o plataformas
tecnoldgicas de las que disponga.

La Entidad Certificadora debe remitir semestralmente la informacién de los proyectos registrados,
evaluados, revocados y certificados, conforme al Anexo 6: Ficha de Registro de Evaluaciones y
Certificaciones del Sistema CNCS.

Articulo 18.- Gestion de Informacién y Trazabilidad.- Las entidades certificadoras calificadas y
reconocidas deben garantizar la custodia, integridad, disponibilidad, confidencialidad y trazabilidad de la
informacién generada durante y después del proceso de calificacién y reconocimiento.

Dicha informacién debera conservarse por un periodo minimo de siete (7) aflos, contado desde la emision
de la certificacién o el cierre del proceso, y estard disponible para el ente rector de habitat y vivienda para
fines de supervision, control y auditoria.
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El ente rector de habitat y vivienda podra establecer estindares minimos de interoperabilidad, estructura
de datos y mecanismos de integracién con el Registro Nacional, a fin de asegurar la consistencia y
transparencia del Sistema CNCS.

Articulo 19.- Naturaleza de las Entidades.- Las entidades certificadoras calificadas y reconocidas
deben actuar con independencia técnica, objetividad, imparcialidad y responsabilidad en el ejercicio de
sus funciones y atribuciones.

Deberan prevenir, declarar y gestionar cualquier conflicto de interés que pueda comprometer la integridad
del proceso de certificacién, garantizando, cuando corresponda, la debida separacién entre las funciones
de evaluacién y certificacion.

Articulo 20.- Convocatoria para Calificacion y Reconocimiento de Entidades Certificadoras.- La
Subsecretaria de Habitat y Desarrollo Urbano, realizard convocatorias publicas para la calificacién y
reconocimiento de Entidades Certificadoras del Sistema CNCS, al menos una vez cada cuatro (4) afios.

Las convocatorias tendrdn por objeto seleccionar, calificar y reconocer a personas juridicas publicas o
privadas que cumplan los requisitos, criterios y condiciones establecidos en el presente Acuerdo
Ministerial y sus anexos.

La convocatoria sera difundida a través de los medios oficiales del ente rector de habitat y vivienda y
permanecerd publicada por un plazo no menor a cinco (5) dias calendario, contados a partir de su
publicacién.

La convocatoria debera contener, al menos:

. Objeto de la convocatoria;

. Requisitos y documentacién para la calificacién y reconocimiento definidos en el Anexo 3.

. Cronograma del proceso;

. Criterios y metodologia de evaluacién;

. Mecanismos para la presentacién de observaciones o subsanaciones; y,

. Otras disposiciones necesarias para garantizar la transparencia, objetividad y libre concurrencia del
proceso.

AN R WN =

Las solicitudes de calificacién y reconocimiento presentadas serdn evaluadas por la Subsecretaria de
Habitat y Desarrollo Urbano, o quien haga sus veces, de conformidad con el procedimiento establecido
en el presente Acuerdo Ministerial y sus anexos. Y la resolucién de calificacién y reconocimiento serd
emitida por el Viceministerio de Desarrollo Urbano Sostenible y Vivienda, o quien haga sus veces, del
ente rector de hébitat y vivienda.

Articulo 21.- Procedimientos de calificacion y reconocimiento de entidades certificadoras.- El
procedimiento para calificacién y reconocimiento de Entidades Certificadoras del Sistema CNCS, se
desarrollard bajo los principios de transparencia, objetividad, imparcialidad, libre concurrencia,
trazabilidad y aseguramiento de la calidad.

La calificacién y reconocimiento comprenderd, como minimo, los siguientes procedimientos:

. Presentacion de la solicitud de calificacién y reconocimiento y documentacién de respaldo;

. Revisién de admisibilidad y verificacién documental;

. Subsanacion de observaciones, cuando corresponda;

. Evaluacién técnica de la entidad solicitante;

. Elaboracion del Informe Técnico de verificacion,;

. Emisidn de resolucidn calificacién y reconocimiento; y,

. Incorporaciéon al Registro Nacional del Sistema de Certificacién Nacional de Construccién
Sostenible.

8. Vigencia, mantenimiento, renovacion de la Calificacién y Reconocimiento.

~N OB W=
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La evaluacién técnica de las Entidades Certificadoras se realizard con base en los requisitos y criterios
establecidos en el Anexo 3: Criterios de calificacién y reconocimiento de entidades certificadoras,
Evaluadores y Profesionales del Sistema CNCS, del presente Acuerdo Ministerial, mismos que servirdn
de sustento para la elaboracion del Informe Técnico de Verificacion correspondiente.

La Subsecretaria de Habitat y Desarrollo Urbano, o quien haga sus veces, podrd requerir informacién
complementaria, realizar entrevistas técnicas, demostraciones funcionales, verificaciones documentales o
cualquier otra actuacién necesaria para comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos para la
calificacién y reconocimiento.

Articulo 22.- Resolucion de calificacion y reconocimiento.- Con base en el Informe Técnico de
Verificacién elaborado por la Subsecretaria de Habitat y Desarrollo Urbano, el Viceministerio de
Desarrollo Urbano Sostenible y Vivienda, o quien haga sus veces, emitird la resolucién administrativa
mediante la cual se otorgue la calificacién y reconocimiento como Entidad Certificadora del Sistema
CNCS.

En el caso de realizar las subsanaciones correspondientes y no se cumplan los requisitos, la negacién de
la calificacién y reconocimiento serdn notificados mediante el correo electrénico registrado por el
postulante y se enviard en informe de verificacion respectivo.

La resolucién emitida por la autoridad competente deberd encontrarse debidamente motivada y
contendrd, al menos:

1. La identificacion de la entidad solicitante definida en los requisitos de existencia legal y capacidad
de operacion del Anexo 3;

Los antecedentes relevantes del proceso de calificacion y reconocimiento;

La verificacién de los requisitos y documentacion;

La decisién de otorgar la solicitud de calificacién y reconocimiento;

Las condiciones, recomendaciones o medidas de mejora que correspondan, cuando fuere aplicable;
El periodo de vigencia de la calificacion y reconocimiento; y,

Las demds disposiciones necesarias para la correcta aplicacién del Sistema para la Certificacion
Nacional de Construccién Sostenible.

Nk

La calificacion y reconocimiento tendrd cardcter institucional e intransferible y habilitard a la entidad para
desarrollar actividades de evaluacion y certificacion dentro del Sistema CNCS, de conformidad con el
presente Acuerdo Ministerial y sus anexos.

La resolucion de calificacién y reconocimiento constituird requisito previo para la incorporacién de la
entidad al Registro Nacional del Sistema CNCS.

Articulo 23.- Registro de Entidad Certificadora calificada y reconocida.- Las Entidades
Certificadoras que obtengan la calificacién y reconocimiento correspondiente serdn incorporadas al
Registro Nacional del Sistema CNCS, administrado por el ente rector de hébitat y vivienda.

La incorporacion a este registro constituird la habilitacion oficial para el ejercicio de actividades de
evaluacion y certificacién dentro del Sistema CNCS.

El Registro deberd contener, como minimo, la siguiente informacién:

Denominacién de la Entidad Certificadora calificada y reconocida;

Nuimero y fecha de la resolucién de la calificacién y reconocimiento;

Periodo de vigencia de la calificacién y reconocimiento;

Estado de la calificacién y reconocimiento;

Informacién del responsable de la entidad para el proceso del sistema para la Certificacién Nacional
de Construccién Sostenible; y,

6. Demads informacién que determine el ente rector de hébitat y vivienda para fines de transparencia,
seguimiento y control.
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La actualizaciéon de la informacién registrada serd responsabilidad de la Entidad Certificadora, sin
perjuicio de las facultades de verificacion, supervisién y control que corresponden al ente rector de
hébitat y vivienda.

La suspensién, renovacidn, revocatoria o extincién de la calificacién y reconocimiento deberd ser
incorporada al Registro Nacional del Sistema CNCS, dentro de los plazos establecidos por el ente rector
de hébitat y vivienda.

Articulo 24.- Vigencia, mantenimiento, renovacion de la Calificacion y Reconocimiento.- La
calificacién y reconocimiento otorgada a las Entidades Certificadoras del Sistema CNCS, tendrd una
vigencia de cuatro (4) afios contados a partir de la fecha de emisién de la resolucién correspondiente.

Durante el periodo de vigencia, las entidades deberdn mantener permanentemente las condiciones
técnicas, operativas, administrativas, tecnolégicas y de independencia que motivaron su calificacién y
reconocimiento, asi como cumplir las obligaciones establecidas en el presente Acuerdo Ministerial y sus
anexos.

Las Entidades Certificadoras calificadas y reconocidas deberdn informar oportunamente al ente rector de
hébitat y vivienda, cualquier modificacion relevante que pueda afectar las condiciones que sustentaron su
calificacién y reconocimiento, incluyendo cambios en su estructura organizacional, representacion legal,
responsable de la entidad para la CNCS, plataforma tecnolégica o mecanismos de aseguramiento de la
calidad.

La renovacién de la calificacion y reconocimiento debera solicitarse con al menos noventa (90) dias
calendario de anticipacion a la fecha de vencimiento de la calificacién y reconocimiento vigente, caso
contrario la calificacién serd revocada de manera automatica.

La renovacién estara sujeta a la verificacion del mantenimiento de los requisitos de calificacion y
reconocimiento, al desempeifio institucional registrado durante el periodo de vigencia, a los resultados de
los procesos de seguimiento y aseguramiento de calidad, y a los demds criterios establecidos por el
Sistema CNCS.

Articulo 25.- Seguimiento, suspension y revocatoria de la calificacion y reconocimiento.- El ente
rector de habitat y vivienda, a través de la Subsecretaria de Habitat y Desarrollo Urbano, o quien haga sus
veces, realizard el seguimiento y la evaluacién permanente del desempefio de las Entidades Certificadoras
calificadas y reconocidas y podrd apoyarse de las unidades descentralizadas, con el fin de verificar el
mantenimiento de las condiciones que sustentaron su calificacidn y reconocimiento.

Como resultado de los procesos de seguimiento, auditoria, control o aseguramiento de calidad, el ente
rector de habitat y vivienda podra disponer medidas preventivas, correctivas o administrativas cuando se
evidencien incumplimientos a las disposiciones establecidas en el presente Acuerdo Ministerial y sus
anexos.

La calificacién y reconocimiento podra ser suspendida temporalmente cuando:

1. Se identifiquen incumplimientos subsanables relacionados con los requisitos de calificacién y
reconocimiento;

2. Existan observaciones derivadas de procesos de auditoria o aseguramiento de calidad que requieran
acciones correctivas;

3. Se evidencie la pérdida temporal de alguna de las condiciones técnicas, operativas o administrativas
que sustentan la calificacién y reconocimiento;

4. Se incumpla la obligacién de proporcionar informacién requerida por el ente rector de habitat y
vivienda; o,

5. Se incumplan otras obligaciones previstas en el presente Acuerdo Ministerial y sus anexos.

La calificacién y reconocimiento podrd ser revocada cuando:
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1. Se compruebe la presentacion de informacion falsa, adulterada o fraudulenta durante el proceso de
calificacién y reconocimiento o durante el ejercicio de sus funciones;

2. Se emitan certificaciones o informes de conformidad sin sustento técnico suficiente o en
contravencién de los criterios establecidos por el Sistema CNCS;

3. Exista reincidencia de mds de 2 notificaciones realizadas por la autoridad del sistema sobre
incumplimientos previamente observados;

4. Se verifique la pérdida permanente de las capacidades técnicas, operativas o institucionales
requeridas para el ejercicio de sus funciones;

5. Se evidencien actuaciones que comprometan la independencia, imparcialidad, transparencia o
integridad del Sistema CNCS; o,

6. La entidad calificada y reconocida solicite voluntariamente la terminacién de su calificacién y
reconocimiento.

La suspensién o revocatoria de la calificacién y reconocimiento serd resuelta mediante resolucién
motivada del Viceministerio de Desarrollo Urbano Sostenible y Vivienda, previo informe técnico de la
Subsecretaria de Hébitat y Desarrollo Urbano, o quien haga sus veces, garantizando el derecho a la
defensa y el debido proceso de la entidad involucrada.

Las resoluciones de suspension o revocatoria serdn incorporadas al Registro Nacional del Sistema CNCS
y notificadas a la entidad.

Articulo 26.- Aseguramiento de Calidad.- El ente rector de hdbitat y vivienda implementard
mecanismos de aseguramiento de la calidad sobre las entidades certificadoras calificadas y reconocidas,
con el fin de garantizar la correcta, consistente y transparente aplicacion del Sistema CNCS.

Las entidades certificadoras estardn sujetas a los procesos de control y evaluacion establecidos por el ente
rector de habitat y vivienda, y deberdn facilitar el acceso a la informacién, documentacién y registros
necesarios para su ejecucion.

Los mecanismos de aseguramiento de la calidad incluiran:

1. Auditoria técnica de los procesos de certificacion: revisién sistemdtica de los procedimientos,
metodologias, criterios y decisiones técnicas aplicadas por las entidades certificadoras, con el fin de
verificar su conformidad con lo establecido en el presente Acuerdo y sus anexos;

2. Revision de informes de conformidad: andlisis técnico de los informes emitidos, incluyendo la
verificacion de resultados, soportes documentales, trazabilidad de la informacidén y justificacién de los
puntajes y niveles de certificacion otorgados;

3. Evaluacion del desempeiio de las entidades certificadoras: seguimiento periédico basado en
indicadores de calidad, consistencia técnica, tiempos de respuesta, nimero de observaciones, y resultados
de auditorias;

4.Muestreo de proyectos certificados: seleccion aleatoria o dirigida de proyectos para su revision
técnica posterior, con el fin de validar la veracidad de la informacion reportada y el cumplimiento de los
requisitos del sistema;

5. Verificacion de la consistencia técnica: comprobacion de la correcta aplicacion de los pardmetros de
evaluacidn en las distintas etapas del proyecto, asi como la coherencia entre la informacién presentada,
evaluada y certificada.

Los resultados de los procesos de aseguramiento de la calidad podran dar lugar a la adopcién de medidas
correctivas, preventivas o sancionatorias, de conformidad con lo establecido en el presente Acuerdo.

Para estos efectos, las Entidades Certificadoras estardn obligadas a completar, suscribir y remitir
semestralmente el Anexo 6: Ficha de Registro de Evaluaciones y Certificaciones del Sistema CNCS,
debidamente llenado y suscrito por el responsable de la entidad de la CNCS.

Articulo 27.- Responsabilidad.- La responsabilidad técnica, administrativa y legal derivada de los
procesos de evaluacidn, verificacion y otorgamiento de certificados recaera de manera exclusiva en la
Entidad Certificadora calificada y reconocida.
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Dicha responsabilidad comprende, entre otros aspectos, la veracidad, integridad y suficiencia de la
informacién contenida en los informes emitidos, la adecuada aplicacién de los pardmetros, metodologias
y criterios técnicos establecidos en el Sistema CNCS, asi como los resultados y decisiones adoptadas en
el marco del proceso de certificacion.

La intervencion del ente rector de hédbitat y vivienda en actividades de supervision, control o auditoria no
implicard, en ningtin caso, la asuncién de responsabilidad sobre los procesos, resultados o certificaciones
emitidas por las entidades certificadoras.

TITULO V
PROCESO DE CALIFICACION Y RECONOCIMIENTO DE EVALUADORES CNCS

Articulo 28.- Evaluadores Calificados y Reconocidos.- Los evaluadores deberdn demostrar formacion
académica, experiencia Profesional, conocimientos técnicos y competencias especificas en materia de
sostenibilidad, eficiencia energética, construccién sostenible, desarrollo urbano sostenible o disciplinas
afines al entorno construido, adicional a la aprobacién del curso de Evaluador CNCS con un nimero
minimo de 100 horas académicas, conforme a los criterios establecidos en el Anexo 3: Criterios de

calificacién y reconocimiento de entidades certificadoras, Evaluadores y Profesionales del Sistema
CNCS

Las categorias, requisitos minimos, competencias, mecanismos de evaluacion, condiciones de vigencia y
criterios de actualizaciéon de los Evaluadores Calificados y Reconocidos serdn los establecidos en el
mismo Anexo 3.

La calificacién y reconocimiento de evaluadores serd otorgada exclusivamente mediante resolucién
administrativa del Viceministerio de Desarrollo Urbano Sostenible y Vivienda, o quien haga sus veces,
toda vez que la Entidad Certificadora remita al ente rector de hébitat y vivienda el listado de evaluadores
que han culminado con el proceso de formacién como Evaluador CNCS, constituyendo el dnico acto
habilitante para el ejercicio de actividades de evaluacién dentro del Sistema CNCS.

El ente rector en materia de hébitat y vivienda podra remitir anualmente a las entidades certificadoras
calificadas y reconocidas un listado de servidores publicos para que participen en el proceso de formacién
requerido para Evaluadores CNCS. Esta participacién no generard obligacién de pago, devengacion,
compensacién econdémica o contraprestacion alguna a favor de la Entidad Certificadora.

Cuando el ente rector en materia de habitat y vivienda desarrolle directamente el proceso de formacién de
evaluadores, emitird la resolucion administrativa correspondiente con el listado de profesionales que
hayan aprobado dicho proceso y cumplido con los requisitos del Anexo 3, para ser calificados y
reconocidos como Evaluadores CNCS.

Las calificaciones y reconocimientos otorgadas deberdn incorporarse obligatoriamente al Registro
Nacional del Sistema CNCS, con el cédigo tnico de evaluadores definido en el Anexo 3, constituyendo
dicho registro la fuente oficial para verificar la vigencia, categoria y habilitacién de los evaluadores
calificados y reconocidos.

Los evaluadores calificados y reconocidos estardn sujetos a los mecanismos de seguimiento, control,
aseguramiento de calidad, renovacién, suspension y revocatoria establecidos en el presente Acuerdo
Ministerial y sus anexos.

Articulo 29.- Procedimiento de Calificacion y Reconocimiento de Evaluadores.- El procedimiento
para calificacién y reconocimiento de evaluadores CNCS se desarrollard bajo los principios de
transparencia, objetividad, imparcialidad, libre concurrencia, trazabilidad y aseguramiento de la calidad y
debera cumplir con los requisitos, categorias, mecanismos de evaluacion y procedimientos establecidos
en el presente Acuerdo Ministerial y en el Anexo 3.

La evaluacién de competencias y verificacion del cumplimiento de requisitos podra realizarse:
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1. Directamente por la Subsecretaria de Habitat y Desarrollo Urbano, o quien haga sus veces, del ente
rector de habitat y vivienda; en caso que el ente rector de hédbitat y vivienda realice el proceso de
formacion de evaluadores CNCS o,

2. A través de una Entidad Certificadora calificada y reconocida, mediante procesos de evaluacién
desarrollados conforme a los criterios, requisitos y procedimientos establecidos.

Cuando la evaluacién sea realizada por una Entidad Certificadora calificada y reconocida, esta deberd
remitir al Viceministerio de Desarrollo Urbano Sostenible y Vivienda, o quien haga sus veces, el listado
de profesionales que han culminado con el proceso de formacién como Evaluador CNCS,

La Subsecretaria de Habitat y Desarrollo Urbano del Viceministerio de Desarrollo Urbano Sostenible y
Vivienda, o quien haga sus veces verificard el proceso de calificaciéon y reconocimiento y, cuando
corresponda, podrd requerir aclaraciones, informacién complementaria o realizar verificaciones
adicionales respecto de la documentacién presentada o de los procesos de evaluacién desarrollados por
las Entidades Certificadoras calificadas y reconocidas.

La calificacién y reconocimiento otorgada deberd incorporarse al Registro Nacional del Sistema CNCS
para su vigencia y reconocimiento oficial.

La renovacion, suspensién y revocatoria de las calificaciones y reconocimientos se sujetardn a las
disposiciones establecidas en el presente Acuerdo Ministerial y en el Anexo 3, incluyendo la verificacion
del mantenimiento de los requisitos, competencias y condiciones técnicas aplicables al evaluador.

La Subsecretaria de Habitat y Desarrollo Urbano, o quien haga sus veces, podrd realizar controles
posteriores, auditorias técnicas y procesos de verificacion respecto de cualquier calificaciéon y
reconocimiento otorgado dentro del Sistema CNCS.

Articulo 30.- Control y suspensiéon de evaluadores.- El ente rector de hébitat y vivienda podra
suspender o revocar la calificacién y reconocimiento de evaluadores en caso de:

1. Incumplimiento de sus funciones técnicas;

2. Emision de informes con inconsistencias;

3. Actuacion con conflicto de interés;

4. Incumplimiento de los parametros establecidos en el sistema.

La suspension o revocatoria de la calificacidon y reconocimiento de evaluadores serd resuelta mediante
resolucién administrativa del Viceministerio de Desarrollo Urbano Sostenible y Vivienda, previo
procedimiento que garantice el debido proceso y el derecho a la defensa.

TITULO VI
PROCESO DE CALIFICACION Y RECONOCIMIENTO DE PROFESIONALES CNCS

Articulo 31.- Profesionales Calificados y Reconocidos.- Los profesionales deberdn demostrar
formacion académica en disciplinas afines relacionadas directamente con el entorno construido,
sostenibilidad o infraestructura, adicional a la aprobacién del curso de formacién de Profesional CNCS
con un minimo de 50 horas académicas.

Los cursos de formacion se podran impartir por entidades publicas o privadas que sigan el procedimiento
para reconocimiento del mismo conforme el Anexo. 3 - Profesionales CNCS. Asimismo, los requisitos
minimos, atribuciones y condiciones de vigencia y criterios de actualizaciéon de los Profesionales
Calificados y Reconocidos serdn los establecidos en el Anexo 3.

La calificacién y reconocimiento de profesionales serd otorgada exclusivamente mediante resolucion
administrativa del Viceministerio de Desarrollo Urbano Sostenible y Vivienda, o quien haga sus veces,
toda vez que la Entidad Certificadora u otra institucién ptiblica o privada remita al ente rector de habitat y
vivienda el listado de profesionales que han culminado con el proceso de formacién como Profesional
CNCS, constituyendo el tnico acto habilitante para el ejercicio de actividades dentro del Sistema para la
Certificacién Nacional de Construccién Sostenible.
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Cuando el ente rector en materia de hébitat y vivienda desarrolle directamente el proceso de formacién de
profesionales, emitird la resolucién administrativa correspondiente con el listado de profesionales que
hayan aprobado dicho proceso y cumplido con los requisitos del Anexo 3, para ser calificados y
reconocidos como Profesionales CNCS.

Las calificaciones y reconocimientos otorgadas deberdn incorporarse obligatoriamente al Registro
Nacional del Sistema CNCS, con el cédigo tnico de profesionales definido en el Anexo 3, constituyendo
dicho registro la fuente oficial para verificar la vigencia y habilitacién de los Profesionales calificados y
reconocidos.

Articulo 32.- Procedimiento de Calificacién y Reconocimiento de profesionales.- El procedimiento
para calificacién y reconocimiento de Profesionales CNCS se desarrollara bajo los principios de
transparencia, objetividad, imparcialidad, libre concurrencia, trazabilidad y debera cumplir con los
requisitos, y procedimientos establecidos en el presente Acuerdo Ministerial y en el Anexo 3. La
verificacién del cumplimiento de requisitos podrd realizarse:

1. Directamente por la Subsecretaria de Habitat y Desarrollo Urbano, o quien haga sus veces, del ente
rector de habitat y vivienda; en caso que el ente rector de hébitat y vivienda realice el proceso de
formacién de Profesionales CNCS o,

2. A través de una Entidad Certificadora calificada y reconocida, mediante procesos de evaluacién
desarrollados conforme a los criterios, requisitos y procedimientos establecidos.

3. A través de una institucion publica o privada, que haya realizado el proceso descrito en el Anexo 3,
para el reconocimiento del curso de formacioén.

Cuando la evaluaciéon sea realizada por una Entidad Certificadora calificada y reconocida o una
institucion publica o privada que tenga el curso de formacion reconocido, se deberd remitir al
Viceministerio de Desarrollo Urbano Sostenible y Vivienda, o quien haga sus veces, el listado de
profesionales que han culminado con el proceso de formacién como Profesional CNCS, con la
informacién requerida en el Anexo 3.

La Subsecretaria de Habitat y Desarrollo Urbano del Viceministerio de Desarrollo Urbano Sostenible y
Vivienda, o quien haga sus veces verificard el proceso de calificaciéon y reconocimiento y, cuando
corresponda, podrd requerir aclaraciones, informacién complementaria o realizar verificaciones
adicionales respecto de la documentacion presentada o de los procesos de evaluacion desarrollados por
las Entidades Certificadoras calificadas y reconocidas.

La calificacién y reconocimiento otorgada deberd incorporarse al Registro Nacional del Sistema CNC,
para su vigencia y reconocimiento oficial.

TITULO VII
REGIMEN ECONOMICO

Articulo 33.- Régimen Econdémico.- Las entidades certificadoras calificadas y reconocidas establecerdn
los valores correspondientes a los servicios de evaluacidn y certificacion, los cuales deberan regirse por
principios de transparencia, proporcionalidad, eficiencia y no discriminacién.

El ente rector de habitat y vivienda establecerd parametros referenciales maximos no vinculantes, los
cuales constan en el Anexo 5: Pardmetros econdmicos referenciales del presente Acuerdo, con base en el
tipo de proyecto y superficie evaluada, sin constituir regulacion tarifaria obligatoria.

Articulo 34.- Excepcién Social.- Los proyectos de vivienda de interés social del primer segmento podran
acceder a la certificacién sin costo para el beneficiario final, conforme a los lineamientos establecidos en
el presente Acuerdo y sus anexos.

TITULO VIII
PROCESO DE CERTIFICACION
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Articulo 35.- Inicio del Proceso.- El proceso de certificacién se iniciard a solicitud del interesado ante
una Entidad Certificadora calificada y reconocida o en los casos puntuales al ente rector de habitat y
vivienda, conforme a los requisitos establecidos en el presente Acuerdo y sus anexos.

Articulo 36.- Requisitos.- Para la postulacion al proceso de certificacion, el solicitante deberd presentar
al menos:

1. Solicitud que incluya la informacién general del postulante;

2. Documentacién que acredite la regularizacion del proyecto conforme a normativa vigente local;
3. Licencia de construccién o equivalente;

4. Toda la documentacion verificable requerida en el Anexo 1y 2.

La informacién deberd permitir verificar el cumplimiento de los parimetros establecidos en los anexos
del presente Acuerdo. Los requisitos especificos, formatos y condiciones de presentacion se detallan en el
Anexo 3. El proceso de evaluacion deberd sustentarse en el uso de formularios o herramientas de
evaluacion estandarizadas, conforme a lo establecido en los anexos del presente Acuerdo, los cuales
podran ser implementados mediante plataformas digitales.

El postulante serd responsable de la veracidad de la informacién presentada.
Articulo 37.- Etapas del Proceso.- El proceso de certificacién se desarrollard conforme a las etapas

definidas en el presente Acuerdo y al procedimiento técnico detallado en el Anexo 3, el cual forma parte
integrante del mismo y conforme los siguientes puntos:

Presentacion de la solicitud y documentacion;
Asignacién del Evaluador;

Revisién documental y técnica;

Subsanacién documental y técnica;
Verificacién del cumplimiento;

Emision del informe de conformidad CNCS;
Revisién y Aprobacion por la Entidad Certificadora
Emision de la Certificaciéon CNCS

Registro nacional

Presentacion de evidencias de construccion

. Evaluacion técnica de construccion

A A

—_ ==

. Revision técnica final integral

. Emision del Informe de conformidad CNCS
Revisién y Aprobacion por la Entidad Certificadora
. Emisién del reconocimiento CNCS

p—
TN

Articulo 38.- Subsanacién.- En caso de identificarse inconsistencias o informacién incompleta, la
Entidad Certificadora podra requerir al postulante la subsanacién correspondiente. El postulante deberd
subsanar en un plazo de hasta quince (15) dias calendario, prorrogable por una sola vez por causa
justificada. Las condiciones especificas del proceso de subsanacion se desarrollan en el Anexo 3.

Articulo 39.- Informe de Conformidad.- La evaluacion técnica dard lugar a la emision de un Informe de
Conformidad por parte del Evaluador calificado y reconocido, en el cual se establecerd el nivel de
cumplimiento de los parametros del sistema y el nivel de certificacién alcanzado.

Articulo 40.- Emision de la Certificacion.- La certificacién serd emitida por la Entidad Certificadora
calificada y reconocida, o en los casos puntuales por el ente rector de habitat y vivienda, una vez
verificado el cumplimiento de los requisitos establecidos en el Sistema CNCS.

La certificacion se sustentard obligatoriamente en el Informe de Conformidad emitido por el Evaluador
calificado y reconocido y conforme los plazos establecidos del proceso descritos en el Anexo 3.

Todos los documentos de reconocimiento o certificacion emitidos por la Entidad Certificadora deben
contener los detalles especificados en el Proceso de Certificacién del Anexo 3, indicando de manera
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obligatoria el nimero de resolucién con la cual fue calificada y reconocida por el ente rector de habitat y
vivienda, que indique de manera especifica su pertenencia al Sistema CNCS.

Articulo 41.- Modificaciones del Proyecto.- Cualquier modificacion sustancial en el disefo,
construccién o condiciones del proyecto posterior a la evaluacién deberd ser notificada a la Entidad
Certificadora por escrito. La Entidad Certificadora evaluard si dichas modificaciones afectan el
cumplimiento de los pardmetros del sistema, pudiendo requerir una nueva evaluacién o la actualizacién
de la certificacion o reconocimiento con sus plazos requeridos.

Articulo 42.- Transferencia de la Certificacion.- La certificacion podra ser transferida en caso de
cambio de titularidad del proyecto, siempre que se mantengan las condiciones evaluadas. El nuevo titular
debera notificar al ente rector de hébitat y vivienda y a la Entidad Certificadora correspondiente.

Articulo 43.- Emision Directa.- El ente rector de hdbitat y vivienda podra emitir certificaciones y
reconocimientos de manera directa Gnicamente en los siguientes casos:

1. Ausencia de entidades calificadas y reconocidas;
2. Situaciones excepcionales de interés publico debidamente motivadas mediante informe técnico de la
Subsecretaria de Hébitat y Desarrollo Urbano, o quien haga sus veces.

En estos casos, el ente rector de hédbitat y vivienda actuard a través del Viceministerio de Desarrollo
Urbano Sostenible y Vivienda, garantizando la separacion funcional entre las actividades de evaluacién y
certificacion, con el fin de evitar conflictos de interés. Para el cumplimiento de esta disposicion, podra
implementar los mecanismos e instrumentos técnicos y administrativos que resulten necesarios.

Articulo 44.- Tipos de Certificacion.- El Sistema CNCS podra otorgar calificaciones y reconocimientos
diferenciadas en funcién del estado de desarrollo de la edificacion, permitiendo la incorporacion de
proyectos en distintas condiciones, incluyendo:

1. Reconocimiento de diseiio: Aplicable a proyectos de edificacién residencial que cuenten con licencia
de construccidn vigente y cuya evaluacion no requiere verificacion en obra. Este reconocimiento valida el
cumplimiento de los parametros de sostenibilidad en etapa de disefio, con base en la documentacién
técnica del proyecto.

2. Certificacion de disefio y construccién: Aplicable a proyectos de edificacion residencial que cuenten
con licencia de construccién vigente y cuya evaluacién requiera verificacion tanto en etapa de disefio
como durante la ejecucion de obra. Esta certificacién valida el cumplimiento de los parametros de
sostenibilidad con base en la documentacidn técnica del proyecto y en las evidencias de construccién
establecidas en el Anexo 1.

3. Certificacién de edificaciones existentes: Aplicable a edificaciones que han sido construidas con
anterioridad a la implementacién del Programa Sistema CNCS. Esta certificacion evalia las condiciones
fisicas y técnicas de la edificacidn terminada, considerando sus caracteristicas constructivas, materiales y
sistemas implementados.

Las condiciones especificas, requisitos, indicadores y procedimientos de evaluacién para cada tipo de
certificacion se establecerdn en el Anexo 4: Categorias, niveles y puntuacién del presente Acuerdo.

TITULO IX
NIVELES DE CERTIFICACION

Articulo 45.- Niveles de Certificacion.- E1 Sistema CNCS establece los siguientes niveles de
certificacion:

. Nivel Especial VIS — Primer Segmento; (vivienda 100% subvencionada)
. Reconocimiento;

Bronce;

Plata;

Oro; y,

. Platino.

o vEw
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La obtencién de cada nivel de certificacién estard condicionada al cumplimiento de los prerrequisitos
obligatorios y al puntaje acumulado por el proyecto, de conformidad con la metodologia de evaluacién y
los criterios técnicos del Anexo 1: Pardmetros de Evaluacién de sostenibilidad, metodologia de cdlculo y
verificacién y los rangos de puntuacion establecidos en el Anexo 4: Categorias, niveles y puntuacion,

correspondientes del presente Acuerdo Ministerial.

Los niveles de certificacion otorgados mantendrdn su vigencia durante el periodo establecido en el
presente Acuerdo Ministerial.

Articulo 46.- Condiciones Territoriales.- Los parametros de evaluacion considerardn las condiciones
climéticas, geograficas y territoriales del pafs, a fin de asegurar la pertinencia técnica de las soluciones de
disefio y construccion sostenible.

TITULO X
INCENTIVOS

Articulo 47.- Incentivos.- El Sistema CNCS podr4 articularse con mecanismos de incentivos econdmicos
y no econdmicos, orientados a promover la adopcién de practicas de construccion sostenible en el pais.

Articulo 48.- Incentivos no Financieros.- Los incentivos no financieros podrén incluir, entre otros:

® Reconocimiento puiblico de proyectos certificados;
® Priorizacién en programas ptblicos;
® Acceso a asistencia técnica.

Articulo 49.- Articulacion con Incentivos.- El ente rector de hébitat y vivienda promoverd la
articulacion del Sistema CNCS con incentivos generados por otras entidades del Estado y Gobiernos
Auténomos Descentralizados.

TITULO XI
CONTROL, SEGUIMIENTO Y REGIMEN SANCIONATORIO

Articulo 50.- Control y Verificacion.- El ente rector de habitat y vivienda, podra realizar acciones de
control, verificacion y auditoria sobre los procesos de certificacién, la Entidad Certificadora y los
proyectos certificados, con el fin de garantizar la integridad, transparencia y confiabilidad del sistema.

Para el efecto, el ente rector de habitat y vivienda podra:

1. Realizar inspecciones técnicas in situ a los proyectos certificados, dentro del plazo de hasta un (1)
aflo posterior a la emisiéon de la certificacién si aplica y podrd apoyarse de sus unidades
desconcentradas;

2. Requerir informacién técnica, administrativa y documental de la Entidad Certificadora calificada y
reconocida, evaluadores calificados y reconocidos o titulares de los proyectos, relacionada con el
proceso de certificacion y el cumplimiento de los parametros evaluados;

3. Disponer la ejecucién de verificaciones adicionales del desempefio de la edificacién, incluyendo
mediciones, monitoreo, simulaciones o pruebas técnicas, especialmente en certificaciones
correspondientes a edificaciones en proceso de ejecucion.

4. Verificar la consistencia entre la informacién presentada para la certificacion y las condiciones
reales de la edificacidn, asi como el cumplimiento del Anexo 1 y Anexo 2.

5. Realizar auditorias aleatorias o por denuncia debidamente fundamentada.

Las entidades certificadoras calificadas y reconocidas, los evaluadores y los titulares de los proyectos
estardn obligados a facilitar el acceso a la informacién, documentacion y a las instalaciones necesarias
para el cumplimiento de las acciones de control.

Articulo 51.- Revocatoria.- En caso de verificarse incumplimientos, inconsistencias o falsedad en la
informacién presentada durante el proceso de certificacion o con posterioridad a la emisién del
certificado, el ente rector de hdbitat y vivienda podrd iniciar el correspondiente procedimiento
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administrativo para la revocatoria de la certificacién otorgada.

La revocatoria procederd cuando se verifique cualquiera de las siguientes causales:

1. Incumplimiento de los pardmetros técnicos establecidos en el Anexo 1 y Anexo 2, del Programa
Sistema CNCS;

2. Inconsistencias técnicas o documentales entre la informacion presentada para la certificacion y las

condiciones reales del proyecto o edificacion;

Presentacion de informacion falsa, incompleta o adulterada, incluyendo falsedad documental;

4. Alteraciones sustanciales en la edificaciéon o en sus condiciones de operacién que afecten el
cumplimiento de los parametros de sostenibilidad evaluados;

5. Incumplimiento de las obligaciones de colaboracién en los procesos de control, verificacién o
auditoria dispuestos por el ente rector de habitat y vivienda

had

La revocatoria de la certificacién implica la pérdida inmediata de los beneficios, reconocimientos o
incentivos asociados al Programa Sistema CNCS, sin perjuicio de las responsabilidades administrativas,
civiles o penales a que hubiere lugar.

Articulo 52.- Mantenimiento y Recertificacion.- Las certificaciones otorgadas en el marco del
Programa Sistema CNCS tendrdn una vigencia de cuatro (4) afios contados a partir de la fecha de emisién
del certificado correspondiente.

Durante dicho periodo, el titular del proyecto deberd mantener las condiciones que sustentaron la
certificacion obtenida, sin perjuicio de los mecanismos de seguimiento, verificacién o control que pueda
implementar el ente rector de hdbitat y vivienda o la Entidad Certificadora calificada y reconocida
correspondiente.

Los proyectos certificados deberdn mantener las condiciones bajo las cuales obtuvieron la certificacién
durante su vigencia. El ente rector de habitat y vivienda podra establecer mecanismos de recertificacion,
actualizacion o verificacion periddica del desempeifio de los proyectos.

El incumplimiento de estas condiciones podrd dar lugar a la suspensién o revocatoria de la certificacion.

Articulo 53.- Revision y Apelacion Técnica.- Los postulantes podrén solicitar la revision o apelacién de
los resultados de la evaluacidn técnica, conforme al procedimiento establecido en los anexos del presente
Acuerdo. El ente rector de hébitat y vivienda, o la instancia que este determine, resolverd las apelaciones
mediante criterio técnico motivado en un plazo médximo de treinta (30) dfas.

Articulo 54.- Medidas Administrativas.- El ente rector de habitat y vivienda podra aplicar, segin la
gravedad del incumplimiento:

Amonestacién

Suspensién de calificacion y reconocimiento
Revocatoria

Inhabilitacién temporal

Sin perjuicio de otras acciones legales aplicables.

A S

TITULO XII
INTERPRETACION DEL SISTEMA

Articulo 55.- Interpretacion.- La interpretacion técnica del Sistema CNCS corresponderd de manera
exclusiva al ente rector de hdbitat y vivienda, a través de la unidad administrativa determinada en este
acuerdo, mediante la emision de criterios técnicos de cardcter vinculante. Dichas interpretaciones seran
las tinicas con validez oficial para efectos de aplicacion del sistema.

TITULO XIIT
DENOMINACION, DISTINTIVOS Y USO DE LA CERTIFICACION
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Articulo 56.- Denominacién y elementos identificativos de la certificacion.- Toda denominacion,
nombre, distintivo, sello, logotipo, imagen, elemento grafico o mecanismo de identificacién que sea
utilizado por las Entidades Certificadoras para hacer referencia al Sistema CNCS deberd ser previamente
revisado y aprobado por el ente rector de hébitat y vivienda.

Los proyectos certificados tnicamente podrdn utilizar las denominaciones y elementos identificativos
aprobados por el ente rector de hébitat y vivienda, de conformidad con las condiciones establecidas en la
resolucién correspondiente.

El uso de cualquier elemento identificativo estard limitado al nivel de certificacién obtenido y a la
vigencia del respectivo certificado.

En caso de expiracién, suspension o revocatoria de la certificacion, el titular debera cesar inmediatamente
cualquier referencia ptiblica que implique la vigencia de la certificacién otorgada.

El incumplimiento de las disposiciones previstas en el presente articulo dara lugar a las acciones
administrativas correspondientes.

Articulo 57.- Supervision del uso de elementos identificativos.- El ente rector de habitat y vivienda, en
el ambito de sus competencias, podra verificar el uso adecuado de las denominaciones, distintivos, sellos
o cualquier otro elemento identificativo asociado al Sistema CNCS.

Cuando se evidencie un uso indebido, incorrecto o no autorizado, el ente rector de hdbitat y vivienda
podra:

1. Disponer la correccién inmediata de la informacién o material utilizado;
2. Ordenar el cese del uso de la denominacién o elemento identificativo correspondiente;
3. Adoptar las medidas administrativas que correspondan conforme a la normativa aplicable.

TITULO XIV
REGISTRO NACIONAL

Articulo 58.- Registro.- Se crea el Registro Nacional del Sistema CNCS, administrado por el ente rector
de hébitat y vivienda, como instrumento de informacidn, trazabilidad, seguimiento, monitoreo y
evaluacion del sistema. El Registro Nacional serd de caricter publico, salvo informacién protegida por
normativa vigente.

La inscripcién en el Registro Nacional constituird requisito indispensable para la vigencia y habilitacién
de las calificaciones y reconocimientos de proyectos, entidades certificadoras, evaluadores vy
profesionales otorgadas dentro del Sistema CNCS.

Articulo 59.- Finalidad del Registro.- El registro tendrd como finalidad:

1. Sistematizar informacién de proyectos reconocidos y certificados; entidades certificadoras
calificadas y reconocidas, Evaluadores calificados y reconocidos, y Profesionales reconocidos.

2. Fortalecer la transparencia del sistema;

3. Generar informacién para formulacién de otras politicas publicas.

El mismo incluira:

Entidades certificadoras calificadas y reconocidas.
Evaluadores calificados y reconocidos.

Profesionales calificados y reconocidos.

Proyectos reconocidos y certificados.

Certificaciones suspendidas, revocadas o renovadas.
Cursos de formacién de Profesionales CNCS
Informacion estadistica y de seguimiento del sistema.
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La informacién incorporada al Registro Sistema CNCS serd reportada por las Entidades Certificadoras
calificadas y reconocidas, instituciones publicas o privadas que hayan realizado el proceso de
reconocimiento del curso de formacién y por las dependencias competentes del ente rector de hédbitat y
vivienda, utilizando los formatos oficiales establecidos en el Anexo 6 del presente Acuerdo Ministerial.

Los registros de evaluaciones, profesionales, certificaciones emitidas, renovadas, suspendidas o
revocadas constituirdn el soporte oficial para la actualizacién del Registro Nacional y para los procesos
de seguimiento, monitoreo, control y aseguramiento de la calidad del Sistema CNCS.

Articulo 60.- Plazos para el reporte de néminas de evaluadores y Profesionales CNCS.- El reporte de
las néminas de Evaluadores y Profesionales CNCS debe hacerse de manera consolidada mensualmente y
remitir al ente rector de habitat y vivienda, a través de los medios electronicos definidos en el Anexo 3.

La informacién reportada constituird el soporte oficial para la actualizacion del Registro Nacional del
Sistema CNCS y para los procesos de evaluacién, monitoreo, control, transparencia y mejora.

Articulo 61.- Plazos para el reporte de proyectos reconocidos y certificados.- Las Entidades
Certificadoras calificadas y reconocidas deberdn registrar y reportar al ente rector de hébitat y vivienda la
informacién correspondiente a reconocimientos y certificaciones emitidas, renovadas, suspendidas o
revocadas dentro del Sistema CNCS.

El reporte deberd efectuarse utilizando el formato establecido en el Anexo 6: Ficha de Registro de
Evaluaciones y Certificaciones del Sistema del presente Acuerdo Ministerial y contendrd la informacién
minima requerida para garantizar la trazabilidad, seguimiento y actualizacién del Registro Nacional del
Sistema CNCS.

La informacién deberd remitirse de manera semestral dentro de los primeros quince (15) dias calendario
posteriores al cierre de cada semestre, contados a partir de la fecha de emision de la resolucién como
Entidad Certificadora calificada y reconocida, sin perjuicio de que el ente rector de habitat y vivienda
pueda requerir reportes extraordinarios cuando las necesidades de seguimiento, monitoreo o control del
sistema.

La informacién reportada constituird el soporte oficial para la actualizacién del Registro Nacional
Sistema para la Certificaciéon Nacional de Construccion Sostenible y para los procesos de evaluacion,
monitoreo, control, transparencia y mejora.

El incumplimiento de las obligaciones de reporte previstas en el presente articulo constituird causal para
la aplicacién de las medidas administrativas establecidas en este Acuerdo Ministerial.

TITULO XV
ANEXOS

Articulo 62.- Anexos.- Forman parte integrante y obligatoria del presente Acuerdo los siguientes
anexos:

1. Anexo 1: Parametros de Evaluacién de sostenibilidad, metodologia de célculo y verificacion.

2. Anexo 2: Formatos de Evidencia.

3. Anexo 3: Criterios de calificacién y reconocimiento de entidades certificadoras, evaluadores y
Profesionales del Sistema CNCS.

4. Anexo 4: Categorias, niveles y puntuacion.

Anexo 5: Pardmetros econdmicos referenciales.

6. Anexo 6: Ficha de Registro de Evaluaciones y Certificaciones del Sistema CNCS

b

DISPOSICIONES GENERALES

Primera. - El Sistema CNCS se implementard bajo principios de libre concurrencia, transparencia y no
exclusividad, pudiendo el ente rector de hdbitat y vivienda reconocer y articular metodologias,
herramientas o estdndares desarrollados por entidades técnicas especializadas, siempre que cumplan con
los requisitos establecidos.
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Segunda. - El ente rector de habitat y vivienda promoverd la implementacién de herramientas digitales
para la gestion del sistema, incluyendo procesos de registro, evaluacién y certificacion.

Tercera. - El reconocimiento oficial de certificaciones emitidas en el marco del Sistema CNCS
corresponderd exclusivamente a las certificaciones otorgadas conforme al presente Acuerdo Ministerial.
La existencia de otros sistemas o metodologias de certificacion no generard equivalencia automadtica ni
reconocimiento oficial dentro del Sistema para la Certificacién Nacional de Construccion.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

La Subsecretaria de Habitat y Desarrollo Urbano, en un plazo maximo de sesenta (60) dias contados a
partir de la suscripcion del presente Acuerdo Ministerial, deberd realizar la primera convocatoria publica
y abierta, para la calificacion y reconocimiento de Entidades Certificadoras del Sistema CNCS.

DISPOSICIONES FINALES

Primera. - Del cumplimiento y ejecucién de este instrumento, encdrguese al Viceministerio de
Desarrollo Urbano Sostenible y Vivienda, asi como a la Subsecretaria de Habitat y Desarrollo Urbano,
sus Direcciones y demds dependencias que correspondan dentro del &mbito de sus competencias.

Segunda. - Encirguese de la socializacion y difusion del presente instrumento a la Subsecretaria de
Habitat y Desarrollo Urbano; y, del tramite de publicacién en el Registro Oficial del presente acuerdo
encarguese a la Direccion Administrativa.

Tercera. - El presente acuerdo entrard en vigencia a partir de la fecha de suscripcidn, sin perjuicio de su
publicacidn en el Registro Oficial.

Dado en Quito, D.M., a los 07 dia(s) del mes de Agosto de dos mil veintiséis.
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